Samlet boligbebyggelse
pa Kirkebakken
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Lokalplan nr. 3]
HUNDESTED KOMMUNE




Lokalplan nr. 31 for en samlet boligbebyggelse p8 Kirkebakken i

Lynzaes

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af

26. juni 1975) fasts@ttes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omréde:

§ L.

Lokalplanens formél

Lokalplanen har til formél at sikre:

at bebyggelsen opfgres som et samlet boligbyggeri p&
grundlag af en bebyggelsesplan, som tilpasses det eksi-
sterende terran og i vid udstrekning tager hensyn til den
eksisterende trabeplantning, samt

at bebyggelsen dels tilpasses det omgrensende eksiste-
rende parcelhuskvarter og det fredede rekreative grgnne
areal, dels tager hensyn til det eksisterende vej-og
stiforlgb gennem omré&det.

Lokalplanen afgranses som vist p& vedhaftede kortbilag

og omfatter matr. nr. 3 a Tgmmerup bys Overdrev,

§ 2. Lokalplanens omr&de
2.1
Torup.
2.2 Omré&det har byzonestatus.
2.3

Lokalplanomré&det opdeles i:

A. Boligomréde.
B. Parkering.

C. Fealles areal.




§ 3.

Omridets anvendelse

Omrddet m& kun anvendes til boligform&l samt til
formdl, som er fzlles for omr8dets beboere, s&som
beboerhus, vaskeri, varmecentral, varmemesterkon-
tor, materialegdrd m.v. samt mindre parkeringsare-

Omréaderne udlegges til parkeringsformail for bolig-

Omrddet udlegges til fallesareal for boligbebyggel-

Inden for omrddet kan opfgres transformerstationer i

Udstykning mé& ikke finde sted uden byr&dets narmere

Afhangig af bebyggelsens udformning og trafikbetjening
skal udlzg til nye veje, stier, vendepladser, parkerings-
pladser m.v. udfgres i overensstemmelse med narmere

Hvor hovedsti og Kirkebakken krydser hinanden, etable-

3.1 A. Boligomradet.
aler ved boligerne.
3.2 B. Parkeringsareal.
bebyggelsen (samlede parkeringsarealer).
3.3 C. Fellesareal.
sen som helhed og m& ikke bebygges.
3.4
kompakt form til kvarterets forsyning.
§ 4. Udstykning
4.1
godkendelse.
§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold
5.1 Omrédet vejforsynes af Kirkebakken.
5.2.
retningslinier fastsat af byr&det.
5.3
res hastighedsdempende foranstaltning.
5.4

Der udlegges areal til parkeringspladser svarende til
mindst 2,0 plads pr. bolig. Af disse skal der for boligom-
rédet anlaegges mindst 1,0 plads pr. bolig. De resterende
parkeringspladser anlegges, ndr byr&det finder det pé&-
kraevet.




§ 6.

Ledningsanleg og belysning

Elledninger m& ikke fremfgres som luftledninger, men

Belysning af parkeringsarealer, veje, stier og opholdsare-

Bolighbebyggelsen m& kun opfgres i overensstemmelse

Bygningerne m& ikke opfgres med mere end en etage

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade m&
overstige 7 m over terrzn (niveauplan) malt efter regler-

Tagene skal vare sadeltage, dog kan mindre p&bygninger,

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare ensartet

Udestuer, overdakkede terrasser, garager, carporte, ud-
huse, skorstene, lamure, hegn m.v. kan kun opfgres pa

grundlag af en samlet plan efter byrddets nzrmere

6.1

alene udfgres som jordkabler.
6.2

aler m.m. mé& kun udfgres som parkbelysning.
§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 25.
7.2

med den retningsgivende bebyggelsesplan.
7.3

med udnyttet tagetage.
7.4

ne i bygningsreglementet.
7.5

udskud, udfgres med ensidigt fald.
7.6

for de enkelte bygninger eller bygningsanl®g.
7.7

godkendelse.
§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1

Bolighebyggelsens facader, gavle, udskud, udestuer,
overdzkkede terrasser, garager, carporte, udhuse, hegn
m.v. skal opfgres i tegl, eller af tre, som kan vere
overfladebehandlet.




8.2 Tage skal dekkes med tegl, betontagsten eller lignende.

8.3  Medmindre andet godkendes af byr&det, ma udvendige
bygningssider, herunder tage, kun fremtrede i farver
dannet af hvidt, sort og jordfarver, eller disse sidstnavn-

te farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre

bygningsdele kan dog ogs& anvendes andre farver.
8.k Skiltning og reklamering ma& ikke finde sted.

§ 9.  Ubebyggede arealer

9.1 Et falles samlet opholdsareal skal etableres og mindst
udggre 100% af boligetagearealet.

9.2 Beplantning af omr8dets fxllesarealer m& kun ske i
overensstemmelse med en samlet beplantningsplan efter

byr&dets nzrmere godkendelse.

9.3 Eksisterende beplantning p& omridet m& ikke fzldes
uden byr&dets nermere godkendelse.

9.4 Terrznregulering ud over reguleringer i forbindelse med
anleg af veje og stier m4 ikke foretages uden byradets
nermere godkendelse.

9.5  Fallesarealer for boligbebyggelsen m4 ikke hegnes.

9.6  Offentligheden har adgang til stier og fellesarealer.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse m& ikke uden byrddets tilladelse tages i
brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanleg.

10.2  Legeomrdder med redskaber og fellesarealer med be-
plantning skal vere etableret, fgr ny bebyggelse tages i
brug.*
* Skulle det vise sig uhensigtsmessigt at etablere legeomrdder og fzllesarealer forinden ibrugtagning af

omrddet, kan andet tidspunkt for etablering aftales. I s& tilfalde skal stilles bankgaranti over for
kommunen.




10.3  Fg¢r ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug, skal

der vare etableret fealles parkeringsarealer jf. § 5.4.
10.4  Boligbebyggelsen skal tilsluttes et fzlles TV-anleg.

§ 11. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kom-
muneplanens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav

om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser fra lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke ®ndrer den szrlige karakter af det omr&de, der sgges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Saledes vedtaget af Hundested byrad den 23. september 1985.
Vi 7
'fl emann Andersen : /\
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